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Zrédlo informacji dla niniejszego opracowania stanowily:

— w zakresie budynkow i mieszkan oddanych do uzytkowania — sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach
w budynkach niemieszkalnych oddanych do uzytkowania (formularz B-07),

— W zakresie mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto — meldunek o budownictwie mieszkaniowym (formularz B-06),

SekretariatUSPOZ@stat.gov.pl
poznan.stat.gov.pl

— W zakresie mieszkan, na ktorych budowe wydano pozwolenia lub dokonano zgloszenia z projektem budowlanym —
sprawozdanie o wydanych pozwoleniach na budowg obiektéw budowlanych i zgloszeniach z projektem budowlanym
budowy obiektow budowlanych (formularz B-05).

Podziatu budynkow na mieszkalne i niemieszkalne dokonano zgodnie z Polskq Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych,

wprowadzonej Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30 XII 1999 r. (Dz. U. Nr 112, poz. 1316) z pozniejszymi zmianami.

Powierzchnia uiytkowa budynku jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku (w Swietle konstrukcji nosnych
i nienosnych) stuzgcych do zaspokajania potrzeb bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem budynku (lub — w przypadku
budynku spetniajqcego kilka funkcji — suma powierzchni wszystkich wydzielonych czesci).

Kubatura budynku (obiektu) jest to objetosé mierzona w m®, liczona jako iloczyn powierzchni zabudowy i wysokosci bu-
dynku od podiogi piwnic do podlogi strychu. Jesli na poddaszu znajdujq si¢ pomieszczenia uzytkowe (mieszkanie, pralnie,
itp.), kubature tych pomieszczen dolicza si¢ do kubatury budynku. W przypadku rozbudowy budynku (obiektu) lub przekaza-
nia do eksploatacji tylko jego czesci podaje si¢ kubature tylko tych czesci.

Budynek mieszkalny jest to obiekt budowlany, ktorego powierzchnia uzytkowa jest co najmniej w pofowie wykorzystywa-
na do celow mieszkalnych.

Dane o liczbie budynkow oraz wszystkie dane o budynkach nowych oddanych do uzytkowania dotyczg budynkow przeka-
zywanych w catosci oraz pierwszych czesci budynkow przekazywanych do uzytkowania etapami. Dane o budynkach realizo-
wanych etapami dotyczq tylko tych czesci budynkow, ktore zostaly oddane do uzytkowania w danym roku.

Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staly pobyt ludzi, wybudowany lub przebudowany do celow mieszkalnych, kon-
strukcyjnie wydzielony (trwalymi scianami) w obrebie budynku, do ktérego prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodoweyj,
ogolnego korytarza, wspolnej sieni bgdz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu, skladajgcy sie z jednej lub kilku izb (lub
zespolow izb) i pomieszczenr pomocniczych (takich jak: przedpokoj, hol, tazienka, we, garderoba, spizarka, schowek).
W budynkach zbiorowego zamieszkania za mieszkanie uznaje sie tylko ten lokal, ktory jest przeznaczony na stale zamieszki-
wanie.

Pozwolenie na budowe (zgodnie z ustawg Prawo budowlane z dnia 7 VII 1994 r.) jest to decyzja administracyjna wydana
przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywa-
nie robdt budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Na podstawie ustawy z dnia 20 11 2015 r. o zmianie ustawy
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 27 11l 2015, poz. 443) w okreslonym zakresie inwestorzy mogg
dokona¢ zgtoszenia z projektem budowlanym zamiast wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto sq 10 mieszkania majgce powsta¢ w wyniku budowy, rozbudowy (budynkow
Mieszkalnych i niemieszkalnych) lub przebudowy (pomieszczeh niemieszkalnych oraz mieszkan wigkszych na mniejsze), przy
realizacji ktérych rozpoczeto — zgodnie z Prawem budowlanym — prace budowlane.

Szerszy opis metodologii mozna znalezé w publikacji, dostepnej na stronie internetowej:

http://stat.qgov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-
i-iv-kwartal-2016-r-,4,28.html|

Prosimy o podanie zrédta przy publikowaniu danych Urzedu Statystycznego



http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-i-iv-kwartal-2016-r-,4,28.html
http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-i-iv-kwartal-2016-r-,4,28.html

BUDYNKI ODDANE DO UZYTKOWANIA

W roku 2016 w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania 12038 budynkow, tj. o 189
(0 1,5%) mniej niz przed rokiem. W tej liczbie byto 9137 budynkdéw o charakterze mieszkalnym (o 193,
tj. 0 2,2% wiecej niz w 2015 r.) i 2901 budynkéw niemieszkalnych (o 382, tj. o 11,6% mniej niz przed
rokiem). tgczna kubatura budynkéw wzniesionych w 2016 r. wyniosta 26214,7 tys. m? i byta o0 16,4%
wieksza niz przed rokiem, a przecietna kubatura jednego budynku liczyta 2177,7 m® wobec 1841,7 m?
w 2015 r. Budynek mieszkalny miat przecietnie 742,3 m3, czyli 0 15,9 m? mniej niz w 2015 r., podczas
gdy érednia kubatura budynku niemieszkalnego wyniosta 6698,5 m3, tj. o 1905,1 m® wiecej niz przed
rokiem. Wiekszos¢ budynkéw powstata na wsi (72,6%), ale ich przecietna kubatura byta mniejsza niz
w miescie (2078,7 m* wobec 2440,4 m*® w miescie; w przypadku budynkéw mieszkalnych 625,5 m?
wobec 1063,3 m3). Pod wzgledem liczby budynkdéw przekazanych do uzytkowania, wojewddztwo
wielkopolskie zajmuje czotowa pozycje wsrdd pozostatych wojewddztw. W 2016 r., podobnie jak
w poprzednich latach, oddano tu drugg co do wielkosci liczbe budynkéw mieszkalnych i najwiecej
w kraju budynkéw niemieszkalnych.

Ryc. 1. Budynki oddane do uzytkowania w Polsce w 2016 r. wedlug rodzajéw i wojewédztw
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Najwiecej budynkow powstato w ramach budownictwa indywidualnego. W 2016 r. inwestorzy in-
dywidualni przekazali do uzytkowania 10154 budynki, tj. o 348 mniej niz przed rokiem. W ogdlnej
liczbie oddanych budynkow stanowity one 84,3% (o 1,6 p.proc. mniej niz w 2015 r.), natomiast udziat
tej formy budownictwa w ogdlnej kubaturze wynidst 38,6% (o 9,5 p.proc. mniej niz przed rokiem).
W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych udziat budownictwa indywidualnego osiggnat 85,1% dla
liczby budynkéw (spadek o 3,6 p.proc.) i 72,4% dla kubatury (spadek o 2,7 p.proc.), natomiast w przy-
padku budynkéw niemieszkalnych wyniést odpowiednio 81,9% (wzrost o 3,7 p.proc.) oraz 26,8% (spa-
dek 0 9,7 p.proc.).



Tabl. 1. Budynki oddane do uzytkowania wedtug rodzajéw budynkéw

WYSZCZEGOLNIENIE Ogdtem Miasta Wies
a—2015 liczba kubatura liczba kubatura liczba kubatura
b 2016 budynkéw w m? budynkéw w md budynkéw w m?3

OgoteMu e, a 12227 | 22518494 3269 6902017 8958 | 15616477

b 12038 | 26214709 3295 8041039 8743 | 18173670

Budynki mieszkalne.............c......... a 8944 6781494 2288 2530998 6656 4250496

b 9137 6782261 2438 2592314 6699 4189947

Budynki mieszkalne a 7968 4833016 1903 1195052 6065 3637964

jednorodzinne b 7883 4692999 1926 1214479 5957 3478520

budynki jednomieszkaniowe..... a 7740 4756392 1897 1192494 5843 3563898

b 7691 4626045 1921 1212783 5770 3413262

nieprzystosowane do statego a 228 76624 6 2558 222 74066

zamieszkania b 192 66954 5 1696 187 65258

Budynki o dwoch mieszkaniach a 973 1932849 383 1327881 590 604968

i wielomieszkaniowe b 1246 2070437 510 1374854 736 695583

budynki o dwodch a 754 559285 224 171560 530 387725

mieszkaniach b 1018 759106 332 261693 686 497413

budynki o trzech i wigcej a 219 1373564 159 1156321 60 217243

mieszkaniach b 228 1311331 178 1113161 50 198170

Budynki zbiorowego a 3 15629 2 8065 1 7564

zamieszkania b 8 18825 2 2981 6 15844

Budynki niemieszkalne.................. a 3283 | 15737000 981 4371019 2302 | 11365981

b 2901 | 19432448 857 5448725 2044 | 13983723

Hotele i budynki zakwaterowania  a 92 131237 47 40267 45 90970

turystycznego b 42 119868 12 30022 30 89846

Budynki biurowe ...........cccccceveennne a 57 450303 29 338234 28 112069

b 71 253001 34 152610 37 100391

Budynki handlowo-ustugowe ........ a 352 1335033 191 856236 161 478797

b 323 2944124 192 2650364 131 293760

Budynki transportu i tgcznosci....... a 956 192168 417 92458 539 99710

b 782 180895 345 96958 437 83937

Budynki przemystowe a 514 8251211 249 2412512 265 5838699

i magazynowe b 483 | 12463812 207 2219146 276 | 10244666
Ogolnodostepne obiekty kultury,
budynki o charakterze eduka-

cyjnym, budynki szpitali

i opieki medycznej oraz a 83 780950 37 580496 46 200454

budynki kultury fizycznej b 56 418637 28 205948 28 212689

Pozostate budynki niemieszkalne  a 1229 4596098 11 50816 1218 4545282

b 1144 3052111 39 93677 1105 2958434

Wytaczajgc budynki zbiorowego zamieszkania oraz obiekty mieszkalne nieprzystosowane do state-
go zamieszkania (domy letnie, domki wypoczynkowe, rezydencje wiejskie), w 2016 r. w wojewddztwie
wielkopolskim oddano do eksploatacji 8937 nowych budynkéw mieszkalnych (o 224, tj. 0 2,6% wiecej
niz przed rokiem) o tacznej kubaturze 6590,3 tys. m* (o 0,4% mniejszej niz w 2015 r.). W budynkach
tych byto 15648 mieszkar (o 155 wiecej niz przed rokiem) o przecietnej powierzchni 102,2 m? (wobec
103,6 m? w 2015 r.). Przewazaty obiekty o kubaturze z przedziatu od 501 do 1000 m? (stanowigce
58,1% wszystkich nowych budynkéw mieszkalnych), a przecietna kubatura nowego budynku miesz-
kalnego wyniosta 737,4 m3, tj. 0 21,6 m*® mniej niz w poprzednim roku.

Podobnie jak w poprzednich latach, wiekszo$¢ nowych budynkdw mieszkalnych stanowity obiekty
dwukondygnacyjne (66,6% ogdtu budynkdéw i 61,2% kubatury), a biorgc pod uwage liczbe mieszkan —
budynki jednomieszkaniowe (86,1% obiektéw i 69,4% kubatury). Nowe budynki mieszkalne oddane



w 2016 r. powstawaty srednio w 33,9 miesiaca, tj. krocej niz przed rokiem, gdy ich realizacja trwata
srednio 36,7 miesigca.

Od lat dominujgcg formg budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie wielkopolskim jest bu-
downictwo indywidualne. W 2016 r. w ramach tej formy powstaty 7583 nowe budynki mieszkalne
(0 123, tj. 0 1,6% mniej niz przed rokiem), czyli 84,8% ich ogdlnej liczby. tgczna kubatura tych budyn-
kéw wyniosta 4774,6 m3 (o 3,5% mniej niz w 2015 r.). Najczesciej byty to budynki dwukondygnacyjne
(65,4% wszystkich obiektdw w budownictwie indywidualnym i 71,0% ich catkowite] kubatury), jed-
nomieszkaniowe (7070 budynkéw, tj. 93,2% ich ogdlnej liczby i 88,9% kubatury), 5- lub
6-izbowe (razem 4687 obiektéw, tj. 61,8% ogdtu budynkdw i 58,0% kubatury). Przecietna kubatura
nowego budynku mieszkalnego zrealizowanego w budownictwie indywidualnym wyniosta 629,6 m3,
a przecietne mieszkanie miato tu 133,8 m? powierzchni uzytkowej. Sredni czas trwania budowy
w budownictwie indywidualnym w 2016 r. wynidst 39,5 miesigca i byt o 2,7 miesigca krétszy niz przed
rokiem. W ramach tej formy budownictwa wykorzystywana byta prawie wytgcznie tradycyjna udosko-
nalona metoda wznoszenia.

Ryc. 2. Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania w wojewédztwie wielkopolskim
w 2016 r. wedtug form budownictwa i liczby mieszkan
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W ramach pozostatych form budownictwa (poza indywidualnym) w 2016 r. w wojewddztwie wiel-
kopolskim przekazano do eksploatacji 1354 nowe budynki mieszkalne (o 347, tj. o 34,5% wiecej niz
przed rokiem) o tgcznej kubaturze 1815,7 tys. m* (0 151,0 tys. m3, tj. 0 9,1% wiekszej niz w 2015 r.),
w ktorych byto 6940 mieszkan. Rowniez wsréd budynkow wznoszonych poza budownictwem indywi-
dualnym wiekszos¢ to obiekty dwukondygnacyjne (72,9% ogdtu budynkéw i 35,2% kubatury). Budynki
jednomieszkaniowe, ktére stanowity 45,9% nowych obiektéw realizowanych w ramach pozostatych
form budownictwa, byly mniejsze niz w budownictwie indywidualnym. Srednia kubatura takiego bu-
dynku wyniosta 531,1 m3, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 125,8 m?, podczas gdy
w budownictwie indywidualnym budynek jednomieszkaniowy miat $rednio 600,3 m3, a mieszkanie
146,3 m2. Ogét budynkdéw przekazanych do uzytkowania w ramach form budownictwa innych niz in-
dywidualne byly realizowane srednio w ciggu 19,1 miesigca, wytgcznie przy wykorzystaniu tradycyjnej
udoskonalonej technologii wznoszenia.

W ramach pozostatych form budownictwa najwiecej budynkéw powstato z przeznaczeniem na
sprzedaz lub wynajem (1337 obiektéw, tj. 98,7% ich ogdlnej liczby i 96,0% kubatury). W budynkach
tych byto 6621 mieszkan o przecietnej powierzchni uzytkowej 63,0 m2. Nowe budynki zostaty zreali-
zowane srednio w ciggu 19,2 miesigca. W ramach pozostatych form budownictwa nowe budynki
mieszkalne w 2016 r. przekazato rowniez budownictwo spoétdzielcze (6 budynkéw), komunalne (5 bu-
dynkdw), spoteczne czynszowe (4 budynki) i zaktadowe (2 budynki).



Oceniajgc wyniki budownictwa mieszkaniowego w ujeciu powiatowym, nalezy stwierdzi¢, ze
w 2016 r., podobnie jak w poprzednich latach, najwiecej nowych budynkéw mieszkalnych powstato
w powiecie poznanskim (2683 budynki, czyli 30,0% ogdétu nowych budynkéw oddanych do uzytkowa-
nia oraz 890, tj. 65,7% budynkdéw zrealizowanych poza budownictwem indywidualnym). Dla poréow-
nania, w Koninie oddano w tym czasie do uzytkowania tylko 41 budynkow (w tym 37 powstatych
w ramach budownictwa indywidualnego), ktdre stanowity 0,5% wszystkich budynkéw zrealizowanych
w wojewddztwie.

Dodatkowy przyrost kubatury w obiektach mieszkalnych uzyskano w wyniku dokoriczenia budowy
nowych budynkdw, ktdre czesciowo zostaty oddane juz wczesniej, a takze rozbudowy budynkdéw juz
istniejgcych. Kubatura budynkéw mieszkalnych statego zamieszkania (bez budynkéw zbiorowego za-
mieszkania) powiekszyta sie w ten sposéb o dodatkowe 106,2 tys. m3, a liczba mieszkan wzrosta o 401
(w 2015 r. przyrost w obiektach rozbudowywanych wynidst 75,8 tys. m* — w przypadku kubatury i 224 —
w odniesieniu do liczby mieszkan).

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA

W 2016 r. w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania 16412 mieszkan, tj. o 2,1% wie-
cej niz przed rokiem. Na 1000 ludnosci przypadato tu $rednio 4,7 mieszkan (wobec 4,6 w 2015 r.),
a w przeliczeniu na 1000 zawartych matzenstw — 886 mieszkan (wobec 911 przed rokiem).

Ryc. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w Polsce w 2016 r. wedlug wojewédztw
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W skali catego kraju oddano w tym czasie do uzytkowania 163325 mieszkan, tj. o 10,6% wiecej niz
w poprzednim roku. W przeliczeniu na 1000 ludnosci dato to wskaznik mieszkan na poziomie 4,3,
a w relacji do 1000 zawartych matzenstw — 844. Pod wzgledem liczby mieszkarh oddanych do uzytko-
wania wojewodztwo wielkopolskie zajeto 4. miejsce w kraju (o 2 miejsca nizej anizeli w 2015 r.),
za wojewddztwami: mazowieckim (36049 mieszkan), matopolskim (17379 mieszkan) i dolnoslgskim
(16506 mieszkan). Wskazniki odnoszace liczbe mieszkan do liczby ludnosci oraz liczby zawartych mat-
zenstw byty tu wyzsze od przecietnych i w obu przypadkach lokowaty wielkopolskie na 5. miejscu
(o 1 miejsce nizej niz przed rokiem), za wojewddztwami: mazowieckim, dolnoslgskim, pomorskim oraz
matopolskim.



Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkan przekazanych do eksploatacji w wojewddztwie wielkopolskim
znajdowata sie w nowych budynkach mieszkalnych (16401, tj. 99,9%, z tego 219 mieszkan w kolejnych
czesciach tych budynkéw, ktére juz wczesniej zostaty oddane do uzytkowania). W budynkach rozbudo-
wywanych powstaty 182 nowe mieszkania (o 14 wiecej niz przed rokiem), a 352 mieszkania uzyskano
z przebudowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (w 2015 r. byto 337 takich mieszkan). Ponadto 11
mieszkan wyodrebniono w budynkach niemieszkalnych (przed rokiem w budynkach niemieszkalnych
i zbiorowego zamieszkania — fgcznie — powstato w taki sposdb 14 mieszkan).

W wojewddztwie wielkopolskim dominujg dwie formy budownictwa: indywidualne oraz na sprze-
daz lub wynajem. W 2016 r. w ramach budownictwa indywidualnego powstato tu 9055 mieszkan
(0 2,8% mniej niz przed rokiem), z czego 7332 (81,0%) na uzytek wtasny inwestora, a 1723 (19,0%) na
sprzedaz badz wynajem. Udziat budownictwa indywidualnego w ogdlnej liczbie mieszkan oddanych
do uzytkowania wynidst 55,2% (wobec 58,0% w 2015 r.). Firmy deweloperskie wybudowaty w tym
czasie 7002 mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (o 10,0% wiecej niz w 2015 r.). Wsréd
wszystkich nowo powstatych lokali mieszkalnych stanowity one 42,7% (wobec 39,6% przed rokiem).
Wiecej mieszkan niz w poprzednim roku zrealizowato takze budownictwo komunalne (150 mieszkan
wobec 93 w 2015 r.), a takze spétdzielnie mieszkaniowe (106 mieszkan wobec 73) oraz budownictwo
zaktadowe (25 mieszkan wobec 1). Mniej mieszkan powstato natomiast w ramach budownictwa spo-
tecznego czynszowego (74 mieszkania wobec 224 w 2015 r.).

Tabl. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2016 r. wedtug form budownictwa w przekroju
,miasto-wies”

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?
FORMY BUDOWNICTWA Liczba mieszkan Liczba izb 01 przecigtna
ogotem 1 mieszkania
Ogoblem
OgolemM. i 16412 68028 1649581 100,5
Indywidualng ........cccoevvrivieennd] 9055 46088 1194448 131,9
Na sprzedaz lub wynajem..........] 7002 20952 437568 62,5
Spotdzielcze.......cooovvriniiiiinnnind] 106 358 6290 59,3
Komunalng ......cocovvvvvviveiiieeennd] 150 361 6152 41,0
Spoleczne czynszowe ................] 74 191 3672 49,6
Zaktadowe .......ccocovvnencininnnnd] 25 78 1451 58,0
Miasta
RazemM ....cooiiiiiieeee 8146 28349 644450 79,1
Indywidualne .........cccooveviininnd] 2955 13937 361811 122,4
Na sprzedaz lub wynajem..........| 4882 13506 266390 54,6
Spoldzielcze........ooverervininnnn] 106 358 6290 59,3
Komunalng ......cooovvvveiieiiieeennd] 105 285 4959 47,2
Spoteczne czynszowe ................] 74 191 3672 49,6
Zaktadowe ........cocoovrerveiiinnnnd] 24 72 1328 55,3
Wie$
RazZEM ..o 8266 39679 1005131 121,6
Indywidualne .........ccocooeiennnnd] 6100 32151 832637 136,5
Na sprzedaz lub wynajem..........] 2120 7446 171178 80,7
Komunalng .......ococeevvvieeiiienennnd] 45 76 1193 26,5
Zakladowe ......cocvvveveiiiiiiiiiineee] 1 6 123 123,0

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w catym roku 2016 wyniosta
1649,6 tys. m?, co oznacza, ze byta o0 0,2% mniejsza niz w poprzednim roku. Mieszkania miaty prze-
cietnie 100,5 m?, czyli 0 2,4 m? mniej niz w 2015 r. Najwieksze mieszkania budowali inwestorzy indy-
widualni. Powierzchnia uzytkowa mieszkan realizowanych przez budownictwo indywidualne wynosita
$rednio 131,9 m? (wobec 132,9 m? przed rokiem) i byta 0 31,4 m? wieksza od przecietnej powierzchni
mieszkania oddanego do uzytkowania w wojewddztwie. Przecietna powierzchnia mieszkania budo-
wanego z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem wynosita 62,5 m? (wobec 62,4 m? przed rokiem),
mieszkania spotfdzielczego — 59,3 m? (wobec 52,8 m?), zaktadowego — 58,0 m? (wobec 193,0 m?),
a mieszkania powstatego w ramach budownictwa spotecznego czynszowego — 49,6 m? (wobec
47,2 m? przed rokiem). Najmniejsze byly mieszkania komunalne, ktérych przecietna powierzchnia
wyniosta 41,0 m? (wobec 37,5 m?w 2015 r.).



W mieszkaniach oddanych do uzytkowania w 2016 r. byto tgcznie 68028 izb (o 1,5% wiecej niz
przed rokiem), co w przeliczeniu na 1000 ludnosci dato 19,6 izby (o 0,3 wiecej niz w 2015 r.). Na wsi
wskaznik byt wyzszy niz w miastach i wyniést 25,2 wobec 14,9 (w poprzednim roku odpowiednio 25,5
wobec 14,2). Przecietne mieszkanie sktadato sie z 4,15 izby (w 2015 r. 4,17). W miastach byto mniejsze
niz na wsi (3,48 izby wobec 4,80; przed rokiem 3,38 wobec 4,95). Najwiekszg liczbg izb wyrdzniaty sie
mieszkania przekazane przez inwestoréow indywidualnych (5,09 izby wobec 5,16 w 2015 r.), a naj-
mniejszg — przez budujgcych mieszkania komunalne (2,41 izby wobec 1,78).

Tabl. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2016 r. wedtug liczby izb

) O liczbie izb:
WYSZCZEGOL- , 8

NIENIE Ogodtem 1 2 3 4 5 6 7 i wiecej

w %

Budownictwo indywidualne

Ogétem..... 9055 11 4,9 8,2 15,9 30,3 254 91 51
Miasta ..o 2955 2,5 10,3 13,1 15,2 25,1 20,4 8,7 4,8
w tym Poznan..... 400 2,0 10,0 35 13,5 22,8 253 16,5 6,5
WieS .o 6100 04 2,3 59 16,3 32,8 27,8 9,3 53

Poza budownictwem indywidualnym
Ogétem....... 7357 4,1 30,1 40,2 16,9 7,1 1,2 0,1 0,2
Miasta ......cccceevrinene 5191 4,9 35,0 42,3 14,1 3,2 0,4 0,1 0,0
w tym Poznan..... 2515 75 373 39,6 12,5 2,8 0,3 0,1 0,0
Wi ..o, 2166 2,3 18,5 35,1 23,6 16,5 3,2 0,2 0,7

Mieszkania zrealizowane przez budownictwo indywidualne najczesciej byly 5- lub 6-izbowe.
W ogdlnej liczbie mieszkarn wybudowanych przez te forme budownictwa takie lokale stanowity tgcznie
55,6% (w miastach 45,4%, na wsi 60,6%). Poza budownictwem indywidualnym najwiecej byto miesz-
kan o 2 lub 3 izbach. Stanowity one 70,3% ogdtu mieszkan zrealizowanych przez pozostate formy bu-
downictwa. W miastach ten odsetek byt wiekszy i wynosit 77,3%. Na wsi inwestorzy inni niz indywi-
dualni czesciej oddawali do uzytkowania mieszkania 3- lub 4-izbowe (58,7% wszystkich mieszkan po-
zostatych form budownictwa).

W 2016 r. najwiecej mieszkarh oddano do uzytkowania w powiecie poznanskim (4068, tj. 24,8%
wszystkich mieszkan przekazanych do eksploatacji w wojewddztwie) oraz w Poznaniu (2915, tj.
17,8%). Po kilkaset mieszkan przybyto tez w tym czasie m.in. w powiatach: gnieznienskim (718, tj.
4,4% ogdtu nowych mieszkan w wojewddztwie), wrzesinskim (638, tj. 3,9%), szamotulskim (560, tj.
3,4%) i ostrowskim (518, tj. 3,2%). Najmniej nowych mieszkan, podobnie jak przed rokiem, powstato
natomiast w powiatach: chodzieskim (103 mieszkania), pleszewskim (130 mieszkan), tureckim (136
mieszkan) oraz miedzychodzkim i stupeckim (po 137 mieszkan).

Odnoszac liczbe nowo wybudowanych mieszkan do liczby ludnosci, nalezy stwierdzié, ze tak jak
w liczbach bezwzglednych réwniez relatywnie najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w po-
wiecie poznanskim; w 2016 r. na 1000 ludnosci przypadato tam 11,0 mieszkan, przy przecietnej
w catym wojewddztwie 4,7 (przed rokiem 10,5 mieszkan, przy sredniej wojewddzkiej 4,6). Wskaznik
wyzszy od $redniej zanotowano jeszcze w 10 powiatach: wrzesiniskim (8,3 wobec 5,3), sredzkim (8,0
wobec 5,6), leszczynskim (6,8 wobec 6,6), sSremskim (6,3 wobec 5,8), szamotulskim (6,2 wobec 4,4)
i nowotomyskim (5,9 wobec 4,5), a takze w Poznaniu (5,4 wobec 6,7), powiecie gnieznieriskim (4,9
wobec 4,3), Lesznie (4,9 wobec 4,1) oraz powiecie obornickim (4,8 wobec 4,1). Najnizszy wskaznik —
1,6 mieszkan na 1000 ludnosci — odnotowano w trzech powiatach: w Kaliszu (w 2015 r. 2,7) oraz
w tureckim (w 2015 r. 2,1) i czarnkowsko-trzcianeckim (w 2015 . 2,6).

Réwniez w przeliczeniu na 1000 nowo zawartych matzenstw najwiecej mieszkan w 2016 r. oddano
do eksploatacji w powiecie poznaniskim (2140 mieszkan, przy $redniej wojewddzkiej 886 mieszkan;
w 2015 r. 2149 wobec $redniej 911). Wskazniki przekraczajgce poziom Sredniej wojewddzkiej odno-
towano ponadto w powiatach: wrzesiriskim (1491 mieszkan wobec 1017 w poprzednim roku), sredz-
kim (1412 wobec 1039), szamotulskim (1239 wobec 827), sremskim (1211 wobec 1032), leszczyriskim
(1195 wobec 1244) i nowotomyskim (1086 wobec 865), a takze w Lesznie (1019 wobec 895) i Pozna-
niu (926 wobec 1391) oraz w powiecie gnieznieniskim (911 wobec 821).



Ryc. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2016 r. wedtug podregionéw i powiatow
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W 2016 r. lokale mieszkalne o najwiekszej powierzchni uzytkowej oddano do uzytkowania w po-
wiecie pleszewskim, gdzie 1 mieszkanie miato przecietnie 152,2 m?, przy $redniej powierzchni w wo-
jewddztwie 100,5 m?2. Stosunkowo duze mieszkania powstaty tez w powiatach: czarnkowsko-
-trzcianeckim (151,4 m?), stupeckim (140,8 m?), wolsztyriskim (139,3 m?), kolskim (138,7 m?) i cho-
dzieskim (137,8 m?). Duza przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan zrealizowanych w wymienio-
nych powiatach wskazuje, ze zdecydowang wiekszos¢ stanowity tam mieszkania zrealizowane przez
budownictwo indywidualne. Relatywnie najmniejszg przecietng powierzchnie uzytkowg miaty miesz-
kania wybudowane w Poznaniu (65,6 m?), powiecie wrzesifiskim (79,6 m?), Koninie (80,5 m?) i Lesznie
(84,0 m?). W wymienionych miastach dominowato budownictwo inne niz indywidualne, przede
wszystkim na sprzedaz lub wynajem.

Najwiecej izb na 1000 ludnosci, w mieszkaniach oddanych do uzytkowania w 2016 r., byto w powia-
tach: poznanskim (48,0 wobec 46,2 w 2015 r.), leszczynskim (36,3 wobec 36,2), wrzesinskim (33,9
wobec 21,7) i $redzkim (28,9 wobec 26,3). Najnizsze wartosci wskaznik ten przyjat w Kaliszu (7,1 izby
na 1000 ludnosci wobec 10,8 przed rokiem), Koninie (7,7 wobec 4,2) oraz powiecie czarnkowsko-
-trzcianeckim (8,8 wobec 12,5).

WYPOSAZENIE MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKOWANIA

Wszystkie mieszkania oddane do eksploatacji w wojewddztwie wielkopolskim w 2016 r. byty wypo-
sazone w wodociag, kanalizacje, tazienke i centralne ogrzewanie. Do wodociggu sieciowego zostato
podfaczone 95,1% nowych mieszkan, w kanalizacje z odprowadzaniem do sieci wyposazone byto
84,8% mieszkan, natomiast dostep do sieci gazowej miato tylko 37,9% mieszkan. W powiatach: kepin-
skim, rawickim, stupeckim i tureckim, ale takze w Koninie, Lesznie i Poznaniu nowo budowanych
mieszkan nie podtgczano do gazu sieciowego, natomiast najwiekszym odsetkiem mieszkan posiadaja-
cych takie wyposazenie wyrdzniaty sie powiaty: poznanski (gdzie dostep do gazu sieciowego uzyskato
85,4% ogdtu mieszkann oddanych do uzytkowania), gostynski (70,3%), sredzki (67,5%), wrzesinski
(59,9%), gnieznienski (57,4%), koscianski (56,5%), obornicki (55,8%), sremski (52,2%) i krotoszynski
(51,5%). Bezposredni dostep do cieptej wody dostarczanej centralnie w 2016 r. uzyskato zaledwie
1,4% sposrod wszystkich mieszkan oddanych do uzytkowania w catym wojewddztwie wielkopolskim.
W ten sposdb wyposazone zostaty jedynie mieszkania wybudowane w Kaliszu (gdzie bezposredni
dostep do cieptej wody uzyskato 49,7% ogétu nowych mieszkan) oraz w powiatach: ztotowskim
(17,6%), ostrzeszowskim (15,2%) i wrzesinskim (12,2%).

POZWOLENIA WYDANE NA BUDOWE | ZGLOSZENIA Z PROJEKTEM BUDOWLANYM BUDOWY
OBIEKTOW

W 2016 r. w wojewddztwie wielkopolskim wydano 9436 pozwolen lub dokonano zgtoszen zgodnie
z projektem budowlanym na budowe 11549 nowych budynkéw mieszkalnych (w tym 8782 w budownic-
twie indywidualnym), w ktdrych zaplanowano tgcznie 23790 mieszkan (z tego 9821 w budownictwie
indywidualnym). Ponadto inwestorzy uzyskali pozwolenia na budowe 19 mieszkarn w nowych budynkach
zbiorowego zamieszkania i budynkach niemieszkalnych, 472 mieszkann — w rozbudowywanych budyn-
kach mieszkalnych oraz 418 mieszkan — w ramach adaptacji pomieszczen niemieszkalnych. tgcznie
w 2016 r. w wojewddztwie wielkopolskim wydano pozwolenia na budowe 24699 mieszkan (o 26,9%
wiecej niz przed rokiem), w tym 10538 mieszkan realizowanych przez inwestoréw indywidualnych
(0 7,0% wiecej). Pod wzgledem liczby mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenie lub dokonano
zgtoszen zgodnie z projektem budowlanym, wojewddztwo wielkopolskie zajeto, podobnie jak przed
rokiem, 2. miejsce w kraju za wojewddztwem mazowieckim (pozwolenia na budowe 42039 mieszkan).



Tabl. 4. Pozwolenia wydane na budowe i zgltoszenia z projektem budowlanym budowy mieszkan
w nowych budynkach mieszkalnych

Liczba
pozwolen Powierzchnia
BUDYNKI MIESZKALNE i zgloszen . ; , uzytkowa mieszkan
7 projektem budynkow mieszkan W m?
budowlanym
Ogotem il 9436 11549 23790 2179468
Jednomieszkaniowe....................] 8271 9232 9168 1227962
O dwoch mieszkaniach................ 943 1923 3846 352265
O trzech i wigcej mieszkaniach .., 222 394 10776 599241
W tym indywidualne.................] 8519 8782 9821 1266726
Jednomieszkaniowe....................| 8079 8241 8177 1134458
O dwoéch mieszkaniach...............] 409 502 1004 96794
O trzech i wigcej mieszkaniach ... 31 39 640 35474

MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO

W 2016 r. w wojewddztwie wielkopolskim rozpoczeto budowe 18338 mieszkan (o 2,0% mniej niz
przed rokiem), stanowigcych 10,5% wszystkich inwestycji mieszkaniowych w kraju. Takze pod tym
wzgledem wielkopolskie znalazto sie na 2. miejscu w kraju (o jedng lokate wyzej niz w 2015 r.), za wo-
jewodztwem mazowieckim (38588 mieszkan stanowigcych 22,2% ogdtu mieszkan, ktorych budowe
rozpoczeto). W procesie powiekszania zasobéw mieszkaniowych w wojewddztwie wielkopolskim do-
minowaty dwie formy budownictwa: indywidualne, ktére w 2016 r. rozpoczeto budowe 9481 miesz-
kan (51,7% ogdtu rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych) oraz na sprzedaz lub wynajem — 8588
mieszkan (46,8%). Inwestycje mieszkaniowe prowadzity w tym okresie réwniez inne formy budownic-
twa; spotdzielnie rozpoczety budowe 134 mieszkan, budownictwo spoteczne czynszowe — 79 miesz-
kan, a komunalne — 56 mieszkan.

W 2016 r., podobnie jak przed rokiem, najwiecej nowych inwestycji rozpoczeto w powiecie poznani-
skim (4161, tj. 22,7% ogdtu takich inwestycji w wojewddztwie) oraz w Poznaniu (3553, tj. 19,4%).
Nowe inwestycje mieszkaniowe rozwijaty sie tez w powiatach: gnieznienskim, gdzie rozpoczeto bu-
dowe 964 mieszkan (5,3%), wrzesinskim — 928 mieszkan (5,1%) i ostrowskim — 703 mieszkan (3,8%).

*kk
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PODSUMOWANIE

Tabl. 5. Wybrane dane z zakresu budownictwa mieszkaniowego w 2016 r.

. Polska Wojewddztwo wielkopolskie
WYSZCZEGOLNIENIE ogblem 2015=100 ogbtem ! 2015=100 Polska=100
Budynki mieszkalne nowe oddane
do uzytkowania
liCZha. ... 74227 99,3 8937 102,6 12,0
kubatura w tys. m® ........c.cocoeevnirenenn. 74013,6 106,8 6590,3 99,6 8,9
w tym w budownictwie indywidualnym
1ICZDA......coiviiiiccc 66465 97,5 7583 98,4 11,4
Kubatura W tys. m3..........ccceeeerevernan, 48061,1 98,1 4774,6 96,5 9,9
Budynki mieszkalne rozbudowane
lICZDA ..o 1298 100,7 146 113,2 11,2
kubatura W tys. m3........cccceeveevienrninnnen. 778,2 93,3 59,3 104,3 7,6
Mieszkania oddane do uzytkowania
lICZDA ..o 163325 110,6 16412 102,1 10,0
na 1000 [Tudnosci .ccovveeeeeevvicrviiieee i 4,3 X 47 X X
na 1000 zawartych malzenstw ............... 844 X 886 X X
I1zby
liczba 647463 106,0 68028 101,5 10,5
na 1000 Tudnosci ......covveeeverveeeiiveeeiinieeens 16,8 X 19,6 X X
przecigtna liczba w mieszkaniu.............. 3,96 X 4,15 X X
Powierzchnia uzytkowa mieszkan
W EYS. M2 oo 15427,1 104,7 1649,6 99,8 10,7
na 1000 [udnosci.coovveeeeeeeviivviiieee s 401,5 X 474,3 X X
przecigtna 1 mieszkania w m?................ 94,5 X 100,5 X X
Mieszkania oddane do uzytkowania
wedhug form budownictwa:
indywidualne............ccocooeeveiniiininnn. 78062 97,9 9055 97,2 11,6
na sprzedaz lub wynajem...................... 79160 126,8 7002 110,0 8,8
SPOIAZICICZE. ... 2707 128,0 106 145,2 39
KOMUNAINE......cveeeiiie e 1746 103,6 150 161,3 8,6
SPOIECZNE CZYNSZOWE ....vevvvenvevieierieanens 1340 105,9 74 33,0 55
ZaktadoWe .........ooevvviiiiiiiciic 310 66,4 25 25 razy 8,1
Mieszkania ktorych budowe rozpoczeto.... 173932 103,3 18338 98,0 10,5
w tym w budownictwie:
indywidualnym ..........ccccovvineiincnnn, 83580 106,0 9481 99,8 11,3
na sprzedaz lub wynajem....................... 85497 98,8 8588 95,2 10,0
Pozwolenia wydane na budowe
i zgloszenia z projektem budowlanym
budowy mieszkan
liczba nowych budynkéw
mieszkalnych .......c..cccovvvvniinennnn. 92883 113,0 11549 119,5 12,4
liczba mieszkan............c.ccovvrvrecirnenns 203876 112,2 23790 128,6 11,7
w tym budownictwo indywidualne
liczba nowych budynkow
mieszkalnych .........ccccoeevviiiieininnne 81855 112,6 8782 112,9 10,7
liczba mieszKan............c.ceevvvvrnennnnes 93041 112,8 9821 107,4 10,6

Analiza charakterystyk opisujgcych rozwdéj budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie wielko-
polskim w roku 2016 i zestawienie ich z danymi z poprzedniego roku oraz w odniesieniu do wielkosci

krajowych, prowadzi do nastepujgcych wnioskow:

e w wojewddztwie wielkopolskim, podobnie jak w kraju, oddano do uzytkowania mniej budyn-
kéw niz przed rokiem, przy czym spadek dotyczyt tu wytgcznie liczby budynkéw niemieszkal-

nych;
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e wieksza niz w poprzednim roku byta kubatura budynkéw przekazanych do eksploatacji,
a w przypadku budynkéw niemieszkalnych, w wojewddztwie wielkopolskim kubatura zwiek-
szyta sie bardziej niz przecietnie w kraju;

e tak samo jak przed rokiem, w wojewdédztwie wielkopolskim oddano najwiecej w Polsce bu-
dynkéw niemieszkalnych i znaczacg liczbe budynkdéw mieszkalnych, zapewniajacg 2. miejsce
w kraju po wojewddztwie mazowieckim;

e przecietna kubatura budynkéw wybudowanych w wojewdédztwie wielkopolskim, zwtaszcza
niemieszkalnych, byta wieksza niz w kraju;

e podobnie jak w catym kraju, w wojewddztwie wielkopolskim dominowato budownictwo
indywidualne;

e wsrdd nowych budynkéw mieszkalnych najwiecej byto budynkéw dwukondygnacyjnych, jed-
nomieszkaniowych, o przecietnej kubaturze od 501 do 1000 m3;

e nowe budynki w wojewddztwie wielkopolskim powstawaty w czasie o 9,5 miesigca krétszym
niz przecietnie w Polsce;

e w wojewddztwie wielkopolskim, podobnie jak w kraju, oddano do uzytkowania wiecej miesz-
kan niz przed rokiem, jednak pod wzgledem ich liczby wielkopolskie zajeto tym razem 4. loka-
te w kraju, czyli o 2 miejsca nizej anizeli w 2015 r.;

o wskazniki prezentujgce nowo wybudowane mieszkania w odniesieniu do liczby ludnosci oraz
w relacji do liczby zawartych matzenistw ksztattowaty sie wyzej niz przecietnie w kraju, ale na
tle pozostatych wojewddztw lokowaty wielkopolskie o 1 pozycje nizej niz przed rokiem, tj. na
miejscu 5.;

e przecietna powierzchnia uzytkowa ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewddz-
twie wielkopolskim byta wieksza niz w kraju, ale uwzgledniajac ujecie wedtug form budownic-
twa, wiekszg przecietng powierzchnie miaty przede wszystkim nowe mieszkania zrealizowane
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem oraz spétdzielcze;

e podobnie jak w kraju, najwiekszy udziat w przyroscie nowych zasobéw mieszkaniowych miaty
dwie formy budownictwa: indywidualne oraz na sprzedaz lub wynajem, przy czym w porow-
naniu z poprzednim rokiem udziat mieszkan realizowanych przez inwestoréw indywidualnych
zmniejszyt sie na rzecz mieszkan deweloperskich;

e w wojewddztwie wielkopolskim rozpoczeto budowe mniejszej liczby mieszkan niz w po-
przednim roku, ale i tak pod wzgledem liczby nowych inwestycji mieszkaniowych wielkopol-
skie ustepowato jedynie wojewddztwu mazowieckiemu;

e podobnie jak w kraju, w wojewddztwie wielkopolskim wzrosta liczba mieszkan, na ktérych
budowe uzyskano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym, a pod
wzgledem liczby pozwolen wielkopolskie utrzymato 2. miejsce w Polsce za wojewddztwem ma-
zowieckim;

e wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie wielkopolskim byty wyposa-
zone w wodociag, fazienke, kanalizacje i centralne ogrzewanie. Natomiast mniej nowych
mieszkan niz przecietnie w kraju podtgczono tu do sieci gazowej, znacznie mniejszy byt tez
udziat mieszkan z bezposrednim dostepem do cieptej wody dostarczanej centralnie.

Opracowanie: Wielkopolski Osrodek Badan Regionalnych — Dziat Opracowan Zbiorczych
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