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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM W 2010 R.

BUDYNKI

W roku 2010 w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania 10883 budynki, w tym 8177
o charakterze mieszkalnym. W wiekszosci rodzajow liczba przekazanych budynkédw byta nieco wieksza niz
przed rokiem. Ogétem wybudowano o 193 budynki wiecej, przy czym liczba budynkéw mieszkalnych zwiek-
szyta sie o 180, tj. o 2,3%, a niemieszkalnych o 13 (o 0,5%). taczna kubatura budynkéw wzniesionych
w Wielkopolsce' w 2010 r. wyniosta 13579,2 tys. m® i byta o 24,8% mniejsza niz przed rokiem. Kubatura
oddanych budynkéw mieszkalnych byta mniejsza 0 15,9%, a niemieszkalnych — o 30,4%. Srednia kubatura
budynku wzniesionego w wojewddztwie wielkopolskim w 2010 r. wyniosta 1247,7 m?, tj. 0 441,1 m® mniej
niz w 2009 r. Budynek mieszkalny miat przecietnie 717,0 m?, czyli o 155,2 m® mniej niz przed rokiem, nato-
miast niemieszkalny — 2851,5 m>, tj. 0 1262,4 m> mniej. Wiekszoé¢ budynkéw powstata na wsi (68,7%). Ich
kubatura byta mniejsza niz w miescie ($rednio 1088,8 m* na wsi wobec 1596,3 m® w miescie; w przypadku
budynkéw mieszkalnych, odpowiednio: 620,2 m® wobec 956,7 m®). Ze wzgledu na liczbe budynkéw odda-
nych do uzytkowania Wielkopolska zajmuje czotowg pozycje wsrdd pozostatych wojewddztw. W 2010 r.
zrealizowano tu drugg co do wielkosci liczbe budynkéw mieszkalnych i najwiecej w kraju budynkéw nie-
mieszkalnych.

Ryc. 1. BUDYNKI ODDANE DO UZYTKOWANIA W POLSCE W 2010 R.
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! Nazwy ,,wojewodztwo wielkopolskie” i ,,Wielkopolska™ sa uzywane zamiennie.




Najwiecej budynkéw w 2010 r. powstato w ramach budownictwa indywidualnego (9383 budynki). Udziat
tej formy budownictwa w ogdlnej liczbie budynkéw wynidst 86,2%, tj. o 3,1 pkt. mniej niz w 2009 r., nato-
miast w ogdlnej kubaturze — 61,7%, czyli 0 4,9 pkt. wiecej niz przed rokiem. W przypadku budynkéw miesz-
kalnych udziat budownictwa indywidualnego siegat 88,3% dla liczby budynkéw (spadek o 3,6 pkt.) oraz
77,1% dla kubatury (wzrost o 1,1 pkt.), natomiast w przypadku budynkéw niemieszkalnych, odpowiednio:
79,8% (spadek o 1,6 pkt.) i 50,0% (wzrost o 5,3 pkt.).




Whytaczajgc budynki zbiorowego zamieszkania, a takze budynki jednorodzinne nieprzystosowane do sta-
tego zamieszkania (domy letnie i domki wypoczynkowe oraz rezydencje wiejskie), w 2010 r.
w wojewddztwie wielkopolskim oddano do eksploatacji 7975 nowych budynkéw mieszkalnych (o 168 wie-
cej niz przed rokiem), w ktorych byty 13083 mieszkania o przecietnej powierzchni 112,2 m” Nowy budynek
mieszkalny miat przecietnie 715,3 m?, a przewazaty obiekty o kubaturze z przedziatu od 501 do 750 m®
(3162 budynki, czyli 39,6%). Prawie 70% wszystkich nowych budynkéw mieszkalnych stanowity budynki
dwukondygnacyjne, a bioragc pod uwage liczbe mieszkan, zdecydowanie przewazaty budynki jednomieszka-
niowe (7317 obiektow, tj. 91,7%). Nowe budynki powstawaty srednio w 47,6 miesiecy.

Dominujacy formg budownictwa w Wielkopolsce jest budownictwo indywidualne. W 2010 r. w ramach
tej formy wzniesiono 7026 nowych budynkdw mieszkalnych, czyli 88,1%. Najczesciej byty to budynki dwu-
kondygnacyjne (4842 budynki stanowigce 68,9% wszystkich obiektéw w budownictwie indywidualnym
i73,3% kubatury), 5- i 6-izbowe (razem 4417 obiektdw, tj. 62,9% ogdétu budynkéw i 57,6% kubatury), jed-
nomieszkaniowe (6833, tj. 97,3% wszystkich budynkow i 93,3% kubatury). Przecietna kubatura nowego
budynku mieszkalnego zrealizowanego w budownictwie indywidualnym wyniosta 625,9 m?, a przecietne
mieszkanie miato tu 144,3 m? powierzchni uzytkowej. Sredni czas trwania budowy w budownictwie indywi-
dualnym w 2010 r. wynidst 54,6 miesiecy.

Ryc. 2. BUDYNKI MIESZKALNE NOWE ODDANE DO UZYTKOWANIA
W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM W 2010 R.
WEDtUG FORM BUDOWNICTWA | LICZBY MIESZKAN
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Pozostate formy budownictwa (poza indywidualnym) w 2010 r. w wojewddztwie wielkopolskim przekaza-
ty do eksploatacji 949 budynkéw mieszkalnych (o facznej kubaturze 1307,1 tys. m®), w ktérych byto 5339
mieszkan. Wiekszos¢ budynkéw wznoszonych poza budownictwem indywidualnym to obiekty dwukondy-
gnacyjne (73,2% ogétu budynkdéw i 32,5% kubatury). Budynki jednomieszkaniowe, ktére stanowity potowe
nowych obiektéw realizowanych w ramach pozostatych form budownictwa, byty mniejsze niz w budownic-
twie indywidualnym. Srednia kubatura takiego budynku wyniosta 522,9 m? (podczas gdy w budownictwie



indywidualnym przecietny budynek jednomieszkaniowy miat 600,6 m?), a przecietna powierzchnia uzytko-
wa mieszkania — 132,0 m? (wobec 152,9 m? w budownictwie indywidualnym). Budynki przekazane do uzyt-
kowania w ramach form budownictwa innych niz indywidualne byty realizowane srednio w ciggu 24,4 mie-
siecy, najczesciej przy wykorzystaniu tradycyjnej udoskonalonej technologii wznoszenia (99,8% ogétu bu-
dynkow). Najwiecej budynkdw przekazali do uzytkowania deweloperzy. W ramach budownictwa przezna-
czonego na sprzedaz lub wynajem w 2010 r. powstaty 923 sposrdod 949 budynkdw zrealizowanych poza bu-
downictwem indywidualnym (97,3% ogdlnej liczby budynkéw i 91,0% kubatury). W budynkach tych byty
tacznie 4842 mieszkania o przecietnej powierzchni uzytkowej 67,3 m?.

MIESZKANIA

W 2010 r. w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania 13494 mieszkania, tj. 0 5,5% mniej
niz przed rokiem. Na 1000 ludnosci przypadato srednio 3,95 mieszkan (wobec 4,20 w 2009 r.), a w przeli-
czeniu na 1000 zawartych matzenstw — 637 mieszkan (606 przed rokiem). Wiekszo$¢ mieszkan przekaza-
nych do eksploatacji (13086, tj. 97,0%) znajdowata sie w nowych budynkach mieszkalnych. W budynkach
rozbudowywanych powstato 157 nowych mieszkan (186 przed rokiem), 231 mieszkan uzyskano z przebu-
dowy i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (o 40 mniej niz w 2009 r.), a 20 mieszkan (o 1 mniej niz
przed rokiem) wyodrebniono w budynkach zbiorowego zamieszkania oraz niemieszkalnych.

Ryc. 3. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W POLSCE W 2010 R.
WEDLUG WOJEWODZTW
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Pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w 2010 r. Wielkopolska (z udziatem 9,9%) zajeta
2. miejsce w kraju po wojewddztwie mazowieckim (21,3% wszystkich mieszkann w Polsce). Wskazniki odno-
szgce liczbe mieszkan do liczby ludnosci oraz zawartych matzenstw lokowaty wojewddztwo wielkopolskie na
miejscu 4. (w przeliczeniu na 1000 ludnosci) i 5. (na 1000 matzenstw). W obu przypadkach wartos¢ miernika
byta wieksza niz przecietnie w kraju (odpowiednio: 3,95 w Wielkopolsce wobec 3,56 w kraju i 637 wobec
595).



W wojewddztwie wielkopolskim wyraznie dominujg dwie formy budownictwa: indywidualne oraz na
sprzedaz lub wynajem. W 2010 r. w ramach budownictwa indywidualnego powstato 8108 mieszkan (o 41
mniej niz w 2009 r.), a udziat tej formy budownictwa w ogdlne;j liczbie mieszkarn oddanych do uzytkowania
wynidst 60,1% (57,1% przed rokiem). Deweloperzy przekazali w tym czasie do eksploatacji 4864 mieszkania,
tj. 0 3,4% mniej niz w 2009 r. Wsréd wszystkich nowo wybudowanych mieszkan te przeznaczone na sprze-
daz lub wynajem stanowity 36,0% (35,2% w 2009 r.).

: Mniej mieszkan niz
Tabl. 2. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA w poprzednich latach buduja
W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM WEDtUG FORM
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2 mieszkania zaktadowe. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan przekazanych do eksploatacji w woje-
wodztwie wielkopolskim w 2010 r. wyniosta 1502,6 tys. m” i byta o 2,8% mniejsza niz w poprzednim roku.

Jedno mieszkanie miato przecietnie 111,4 m?, czyli o 3,1 m? wiecej niz w 2009 r. Najwieksze mieszkania bu-
dowali inwestorzy indywidualni. Ich powierzchnia wynosita $rednio 141,8 m? (0 0,9 m? mniej niz w 2009 r.)
ibyta 0 30,4 m? wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania oddanego do uzytkowania
w Wielkopolsce. Mieszkania spétdzielcze w roku 2010 miaty 53,1 m? (57,0 m? przed rokiem), mieszkania
budowane na sprzedaz lub wynajem — 67,3 m* (64,8 m”> w 2009 r.), natomiast powierzchnia uzytkowa
mieszkari spotecznych czynszowych wynosita $rednio 50,4 m?, czyli 0 0,3 m? wiecej niz przed rokiem. Naj-
mniejsze byly mieszkania komunalne; w 2010 r. ich przecietna powierzchnia uzytkowa wyniosta 42,2 m?
wobec 40,3 m* w 2009 r.



Ryc. 4. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W 2010 R. WEDtUG POWIATOW
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Pod wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w Wielkopolsce zdecydowanie przodujg powiat
poznanski i Poznann. W 2010 r. w obu tych powiatach facznie powstata ponad potowa mieszkan przekazanych
do eksploatacji w catym wojewddztwie (51,7%).



W przeliczeniu na 1000 ludnosci najwiecej mieszkarn oddano do uzytkowania w powiecie poznanskim,
gdzie wskaznik uksztattowat sie na poziomie 11,76 mieszkan (12,60 w 2009 r.), przy przecietnej w catym
wojewodztwie 3,95 mieszkan. Wskaznik wyzszy od sredniej wojewddzkiej zanotowano takze w Poznaniu
(5,75 mieszkan wobec 6,35 przed rokiem) oraz w powiatach obornickim (4,98 wobec 5,45 w 2009 r.) i gniez-
nieriskim (4,02 wobec 3,28 w 2009 r.). Najmniej mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludnosci zrealizowano
w Koninie (1,47 mieszkan wobec 2,21 w 2009 r.) oraz w powiatach: krotoszyriskim (1,50 wobec 1,95), wolsz-
tynskim (1,54 wobec 3,46) i gostynskim (1,56 wobec 1,24).

Na 1000 zawartych matzenstw w wojewddztwie wielkopolskim w 2010 r. przypadato srednio 637 miesz-
kan oddanych do eksploatacji wobec 606 mieszkan przed rokiem. Wyzszy wskaznik odnotowano w powiecie
poznanskim (1946 mieszkan; 1855 w 2009 r.), w Poznaniu (1005 mieszkan; 1008 przed rokiem) oraz w po-
wiecie obornickim (742 mieszkania; 818 przed rokiem).

W 2010 r. w wojewddztwie wielkopolskim wydano 8637 pozwolen na budowe 9684 nowych budynkéw
mieszkalnych (w tym 8376 w budownictwie indywidualnym), w ktérych zaplanowano facznie 15788 miesz-
kan (z tego 8937 w budownictwie indywidualnym). Ponadto inwestorzy uzyskali pozwolenia na budowe 107
mieszkan w nowych budynkach niemieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, 502 mieszkan w rozbudowy-
wanych budynkach mieszkalnych oraz 690 mieszkan w ramach adaptacji pomieszczen niemieszkalnych.
W sumie w 2010 r. w wojewddztwie wielkopolskim wydano pozwolenia na budowe 17087 mieszkan, w tym
9746 realizowanych przez inwestoréow indywidualnych, 6539 — przez deweloperéw oraz 496 — przez spot-
dzielnie mieszkaniowe.

W 2010 r. w wojewddztwie wielkopolskim rozpoczeto budowe 14174 mieszkan, tj. o 4,9% wiecej niz
przed rokiem. W skali catego kraju Wielkopolska zajmowata pod tym wzgledem 3. lokate. Wiecej nowych
inwestycji mieszkaniowych rozpoczety tylko wojewddztwa mazowieckie (31802, tj. 20,1%) i matopolskie
(18780, tj. 11,9%). Najwiekszy udziat w powiekszaniu zasobéw mieszkaniowych mieli inwestorzy indywidu-
alni, ktérzy w 2010 r. rozpoczeli budowe 8217 mieszkan stanowigcych 58,0% ogdtu rozpoczetych inwestycji
mieszkaniowych. Ponadto w Wielkopolsce rozpoczeto budowe 5571 mieszkann na sprzedaz lub wynajem,
279 mieszkan spétdzielczych oraz 107 mieszkarn komunalnych.

Wszystkie mieszkania oddane do eksploatacji w wojewddztwie wielkopolskim w 2010 r. byty wyposazone
w wodociag, tazienke, ustep sptukiwany i centralne ogrzewanie. Z wodociggu sieciowego korzystato 98,8%
nowych mieszkan. Ponad potowa mieszkar oddanych do uzytkowania (54,5%) byta podtgczona do sieci ga-
zowej (w miescie 60,2%, na wsi 48,7%). Stosunkowo najwiecej nowych mieszkan uzyskato dostep do gazu
sieciowego w powiatach: grodziskim (gdzie takie wyposazenie miato 88,6% wszystkich mieszkan przekaza-
nych do eksploatacji), poznanskim (81,9%), gostynskim (79,8%) i sredzkim (78,8%). Podobnie jak w po-
przednich latach, do gazu sieciowego nie podtgczono zadnego z nowych mieszkan wybudowanych w powia-
tach: leszczyriskim, miedzychodzkim i stupeckim. Bezposredni dostep do cieptej wody dostarczanej central-
nie w 2010 r. uzyskato tylko 14,3% sposrdd ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania w catym wojewddz-
twie. W miescie ten udziat wynidst 27,4%, a na wsi zaledwie 1,1%. W ten sposdb wyposazone zostaty przede
wszystkim mieszkania wybudowane w Poznaniu, gdzie bezposredni dostep do cieptej wody uzyskata ponad
potowa nowych mieszkan (55,7%).



PODSUMOWANIE

Obserwacja charakterystyk opisujgcych rozwéj budownictwa mieszkaniowego w wojewddztwie wielko-
polskim w roku 2010 i zestawienie ich z danymi z poprzedniego roku oraz w odniesieniu do wielkosci krajo-

wych prowadzi do nastepujgcych wnioskéw:

w Wielkopolsce oddano do uzytkowania wiecej niz przed rokiem budynkéw mieszkalnych oraz
niemieszkalnych, podczas gdy w kraju wzrost dotyczyt tylko budynkéw niemieszkalnych,

kubatura budynkdéw przekazanych do eksploatacji byta mniejsza niz w 2009 r., a wzgledny spadek
byt nieco wiekszy niz w Polsce,

w Wielkopolsce oddano najwiecej w kraju budynkéw niemieszkalnych i znaczacga liczbe budyn-
kow mieszkalnych (drugie miejsce po wojewddztwie mazowieckim), ale wybudowane budynki
byty mniejsze niz przecietnie w Polsce

podobnie jak w catym kraju, w wojewdédztwie wielkopolskim dominowato budownictwo indywi-
dualne,

wsréd nowych budynkéw mieszkalnych wznoszonych w Wielkopolsce, tak jak w kraju, najwiecej
byto budynkéw dwukondygnacyjnych, jednomieszkaniowych, o przecietnej kubaturze od 501 do
750 m?,

w wojewddztwie wielkopolskim nowe budynki powstawaty w czasie kréotszym niz przecietnie
w kraju,

w Wielkopolsce oddano do uzytkowania mniej mieszkan niz przed rokiem, ale wzgledny spadek
byt mniejszy niz w Polsce,

ze wzgledu na liczbe mieszkan przekazanych do eksploatacji Wielkopolska plasowata sie
w czotowce wojewddztw,

wskazniki prezentujgce efekty mieszkaniowe w wojewddztwie wielkopolskim w odniesieniu do
liczby ludnosci oraz w relacji do liczby zawartych matzenstw ksztattowaty sie wyzej niz przecietnie
w kraju,

przecietna powierzchnia uzytkowa nowo oddanego mieszkania w Wielkopolsce byta wieksza niz
w kraju. Wyijatek stanowity mieszkania budowane przez inwestoréw indywidualnych oraz spoét-
dzielnie mieszkaniowe,

podobnie jak w kraju, najwiekszy udziat w przyroscie nowych zasobédw mieszkaniowych w woje-
wodztwie wielkopolskim mieli inwestorzy indywidualni oraz deweloperzy,

w Wielkopolsce rozpoczeto wiecej niz przed rokiem nowych inwestycji mieszkaniowych, jednak,
inaczej niz w kraju, wzrost dotyczyt tu wytgcznie budowy mieszkan na sprzedaz lub wynajem,
zmniejszyto sie zainteresowanie inwestoréw indywidualnych uzyskiwaniem pozwolen na budowe
nowych mieszkan, ale i tak w ogdlnej liczbie wydanych pozwolen udziat budownictwa indywidual-
nego byt najwiekszy, siegajacy blisko 60%,

podobnie jak w catym kraju, wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie
wielkopolskim byty wyposazone w wodociag, tazienke, ustep sptukiwany i centralne ogrzewanie.
Wiecej nowych mieszkan (niz przecietnie w kraju) podtgczono w Wielkopolsce do sieci gazowej,
natomiast mniejszy odsetek uzyskat bezposredni dostep do cieptej wody dostarczanej centralnie.



